CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT béc Iap - Ty do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 12 thang 03 ndm 2015

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
tai Dai hoi déng cd ddng thwérng nién nam 2015

Kinh gtvi: DAI HOI DONG CO BONG
Cén cir:

o Luat Doanh nghiép nam 2005;

e Chrc nng, nhiém vy ctia Ban Kidm soat quy dinh tai Didu I& t& chirc va hoat ddng Céng ty cb
phan xay dyng s6 1;

e Bé&o cdo tai chinh ndm 2014 da dugc kiém toan b&i Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam.
o Ké&t qua hoat dong kiém tra, giam sat cia Ban Kiém soat trong ndm 2014;

Ban Kiém soat Cong ty bao cdo Pai hoi ddng cd ddng két qua kiém tra, gidm sat cac mit hoat
ddéng cua Cong ty trong nam 2014 nhw sau:

I- HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong nam 2014, Ban kiém soat d4 tién hanh 01 dgt kiém tra, giam sat viéc tuan thtl cac quy dinh
clia Luat doanh nghiép, Didu I& t& chirc va hoat dong cla Céng ty trong viéc quan Iy, diéu hanh
toan bd hoat dong kinh doanh ndm 2014. Théi gian thyc hién viéc kiém tra va 1am viéc trye tiép tai
don vj 1a thang 3 nam 2015. Ndi dung kiém tra, gidm sét clia Ban kiém soat trong ndm 2014 cy thé
nhw sau:

> Xem xét tinh phit hop cac Quyét dinh ctia Hoi déng quan tri, Ban Giam déc trong cong tac
quan ly; Kiém soat trinh ti, thi tuc ban hanh cac vén ban clia Cong ty, phli hep v&i quy dinh
clia Phap luat va Diéu 1& Céng ty.

>  Kiém tra giam sat Hoi ddng quan tri, Ban Biéu hanh trong viéc trién khai cac Nghj quyét cla
Dai hoi ddng cb dong thwéng nién ndm 2014,

» Kidm soat hoat dong san xuét kinh doanh, tinh hinh tai chinh va viéc chap hanh cac quy dinh
vé Tai chinh — Ké toan clia Cong ty.

>  Kidm soat cong tac trién khai thyc hién cac dy 4n dau tuw theo ké hoach da dwoc Dai Hoi dong
¢ dong va Hoi ddng quan trj phé duyét.

» Tham tra Bao céo tai chinh ndm 2014 cla Céng ty d& dwgc Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam
kiém todn nhdm danh gia tinh trung thyc ctia cac sé liéu vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va lwu chuyén tién té trong nam 2014.

Il- KET QUA GIAM SAT HOAT DONG CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi ddng quan tri Céng ty da thie hién nhiém vy va thé hién chirc ning, quyén han trong cong tac
chi dao, quan ly Cong ty thé hién & nhitng diém sau:

» Hoi ddng quan trj Céng ty d4 td chire cac cude hop dinh ky theo dung quy dinh, y kién clia cac
thanh vién tham gia tai cudc hop d&u dwgc ghi chép day du trong bién ban hop.
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Cac Nghj quyét va Quyét dinh ctia Hoi ddng quan trj dwee ban hanh theo ding trinh ty, day
du tha tuc va dang véi thAm quyén va quy dinh cha phap luat, dap ¢ng kip thoi véi yéu cau
hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty trong nam.

Trong n3m 2014, Hoi ddng quan tri d4 thdo luan va quyét dinh mét sé van d& quan trong lién
quan dén hoat dong clia céng ty nhw sau:

- Phé duyét phwong an diéu chinh gia ban va chinh sach ban, cho thué céac can hd va dién
tich v&n phong, thwong mai, dich vy con tdn dong tai Dy an Khu Van phéng va nha & cao cap
VINACONEX 1;

- Phé duyét don gia cac 16 dat thudc dw an BTXD kinh doanh HTKT Khu nha & lién ké tai
phwdng Ha Khanh, thanh phé Ha Long, tinh Quéng Ninh; Thoai vén tai mét s6 céng ty;

- Phé duyét cac quyét dinh kién toan nhan sw, tai co cAu san xuét, thanh Iap tiéu ban tryc
thuéc HDQT.

- Ban hanh céac quy ché quan tri ndi bd clia Cong ty: Stra dbi, bd sung Quy ché phan phéi tién
lwong co quan Cong ty; stra ddi, bd sung Quy ché phan cép quan ly gitra cong ty va cac don
vj trre thudc trong linh vie té chive lao ddng; stra ddi Quy ché quan ly kinh té tai chinh.

Chi dao hoan thanh cac chi tieu SXKD nam 2014 da dwgc DPHPCD théng qua.

Lwa chon don vij kidém toan ddc lap thwe hién kiém toan bao cdo tai chinh nam 2014 clia Cong
ty theo ding Nghj quyét DHBCB thwéng nién nam 2014,

Giam sat Ban Giam déc trong didu hanh hoat déng clia Céng ty theo Didu 18 td chirc va hoat
ddng, Nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb déng thwdng nién va Hoi déng quén trj Cong ty.

ll- KET QUA GIAM SAT HOAT DONG CUA BAN GIAM POC VA CONG TY

>

Ban Giam déc da ban hanh cac quy ché quan trj ndi bd d& dadm bao hoat ddng clia Cong ty
dwoc minh bach, hiéu qua. Phan dinh rd trach nhiém, quyén han ctia tirng ca nhan phy trach
cling nhw ctia tirng phong, ban, don vi.

Phé duyét cac quyét dinh bd nhiém can bd 1anh dao chil chét thudc thdm quyén cla Giam dbe
Cong ty.

Ban Giam déc da didu hanh hoat ddng kinh doanh clia Céng ty hoan thanh céc chi tiéu kinh té
nam 2014 theo ké hoach sau khi diéu chinh @4 dwoc dai hdi dong ¢ ddng théng qua.

Thye hién cong bd thong tin kip thdi va tuan thi cac quy dinh cla céc co quan Nha nuwdc déi
vGi Cong ty dai chiing va Céng ty niém yét.

Thyc hién ché db bao céo thuwdng xuyén, dinh ky vé thye té hoat ddng san xuét kinh doanh va
bao cao kip thdi cac van d& phat sinh dé Hoi ddng quan trj ndm rd tinh hinh cia Céng ty. Trén
co s& ¥ kién chi dao clia Hoi ddng quan tri, Ban Gidm dbc da té chirc trién khai thyc hién
ding yéu cau dé ra.

Thwe hién xt Iy cac khodn ng' phai thu khé doi tir cac chli dau tw cong trinh, ne' ndi bd theo
dung thAm quyén va phuong an da dwece Hoi ddng quan trj phé duyét.

IV- THAM BINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2014 VA BANH GIA:

Bao cdo tai chinh ndm 2014 cla Coéng ty dwoc kiém toan béi Céng ty TNHH Deloitte Viét
Nam. Y kién ctia kim toan vién trong bao cao 1a chdp nhan toan bd (khdng cd y kién ngoai
trir). Cac chi tiéu thé hién trong bao cdo tai chinh da kiém toan nhw sau:
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1. Két qua san xuét kinh doanh niam 2014
- Doanh thu
- Loi nhuén trude thué
- Loi nhuan sau thué

461.263.127.229 ddng
14.355.314.966 dong
11.733.933.023 ddng

2, Tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2014

2.1. Bang can dbi ké toan:

Pon vj tinh: triéu dbng

Chi tiéu Tai ngay Tai ngay
31/12/12013 | 31/12/2014

Téng tai san 765.427 628.785
Tai sdn ngdn han: 726.587 482.752
+ Tién va cac khoan twong duwong tidén 50.729 75.851
+ C4c khodn dau tw tai chinh ngan han 1.134
+ Céc khoan phai thu ngin han 178.519 153.598
+ Hang tén kho 453,715 205.108
+ Tai san ngan han khac 42.490 48.193
Tai san dai han 38.840 146.033
+ Tai san c6 dinh hiru hinh 20.620 15.385
+ Tai san ¢ dinh vo hinh
+ Chi phif XDCB d& dang
+ B4t dong san dAu tw 2.143 114.060
+ DAu tw tai chinh vao Cty con, Cty lién két 6.806 7. 732
+ Tai san dai han khac 9.270 8.906
No phai tra 512.858 386.489
- N¢ ngén han 476.404 342.886
Trong do:
+ Vay va ng ngén han 75.045 7.401
+ Phai trd ngwdi ban 118.114 102.139
+ Nguwoi mua tré tién trude 151.901 124.891
+ Chi phi phai trd 16.342 7.979
+ Cac khoan phai tra, phai ndp khac 66.521 70.093
- N’ dai han 36.453 43.603
+ Phai tra dai han khac 240 240
+ Dy phdng phai tré dai han 36.213 43.363
Vén chu sé hiru 252.569 242,296
+ Vén du tw clia chii s& hivu 74.000 74.000




+ Théing duw vén cb phan 32.364 32.364
+ Cd phiéu quy -3.634 -3.634
+ Quy du tw phat trién 71.961 71.961
+ Quy dy phong tai chinh 11.694 11.694
+ Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 66.182 55.910

* Nhan xét, danh gia vé tinh hinh tai chinh:

Chisé Nim 2013 | Nam 2014
l. Co céu tai san |
1. Tai san ngan han/Tdng tai san 94.,93% 76,78%
2. Tai s&n dai han/Tdng tai san 5,07% 23,22%
Il. Cor cAu ngudn vén
1. N¢ phai trd/Téng ngudn vén 67% 61,47%
2. Ngudn vén chii s& hivu/Téng ngudn vén 33% 38,53%
lll. Khd néng thanh toan
1. Kha ndng thanh todn hién thoi 1,42 1,24
2. Kha nang thanh toan nhanh 0,11 0,22
IV. Ty suét sinh l&i
1. Ty suat lgi nhuan sau thué / doanh thu 3,71% 2,57%

2. Ty suét lgi nhuan sau thué / vén chil sé& hiru (Von
chli SH khéng bao gdbm LNSTCPP)

Céc sb ligu trén Bang can doi ké toan va Bao céo lwu chuyén tién té clia Cong ty tai ngay
31/12/2014 cho thay khad ndng thanh toan hién thdi gidm so véi ndm 2013 nhwng kha ning
thanh toan clia Cong ty vin & mirc ddm béo, co' cau tai san, co' cau ngudn vén dwoc cai
thién, hiéu qua s dung vén ciia doanh nghiép la én dinh.

10,26% 6,29%

3. Panh gia cong tac tai chinh ké toan, lap va kiém toan bao cao tai chinh nim 2014

»

Theo ¥ kién clia Ban kiém soat, s6 liéu tai Bao cdo tai chinh ndm 2014 da duwoc kiém toan d4
phan anh trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty CP xay dng s6 1 tai thoi diém
ngay 31/12/2014. Bao cao dwgc 1ap va kiém toan trén co sé tuan thl cac chudn myc, ché do
ké toan Viét Nam hién hanh va céac quy dinh khac ¢é lién quan.

Cong tac kiém keé tai san, xac nhan sé dw cac tai khoan tidén gtvi, dbi chiéu céng ng dwoc thyc
hién 1 14n vao ngay 31/12/2014. Tai thdi diém 31/12/2014 Cong ty d6i chiéu xac nhan dwoc
khoang 80% gia trj ng.

Viéc theo déi, kim ké danh gia khéi lwgng dé dang clia cac cong trinh duwgc Cong ty thie
hién nghiém tuc va sat thye.

Céng ty da trich 1ap dy phong ng phai thu khé ddi theo tudi ng' va van ban hwéng dan trich
lap di phong ctia B Tai chinh vé&i tong s6 tién 39.781 triéu ddng, trong dé trich dw phong vao
chi phi clia ndm 2014 13 5.613 triéu ddng.

V- DANH GIA KET QUA THY'C HIEN NGH| QUYET CUA DAI HQI PONG CO PONG NAM 2014



1. Phéan phéi 1¢i nhuén sau thué

Céng ty da thwe hién phan phéi lgi nhuan sau thué nam 2013 theo dung sb liéu da dwec Dai hoi
ddng ¢ dong thwdng nién ndm 2014 cha Cong ty théng qua. Cu thé:

> Tra cb tirc ndm 2013 cho cac cb ddng theo ty 1& 25%, tbng sb tién d4 trd dén 31/12/2014 13
17.754.048.335 dong, ¢ dong chwa nhan cb tire 1a 256.451.665 dong.

»  Tra thi lao cho cac thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban Kiém soat Cong ty s6 tién 72 triéu dbng.
2. Tinh hinh thye hién cac chi tidu ké hoach SXKD niam 2014

Don vj tinh: triéu déng

T Chi tidu Ké hoach Thwe hién % THIKH
1 | Gié trj san lvong 750.000 701.590 100,2%
2 | Tdng doanh thu 550.000 461.263 83,87%
3 | Loi nhuan tredc thué 14.050 14.355 102,17%
4 | Loi nhuan sau thué 10.959 11.733 107,06%
5 | Ty 18 cb tire (dy kién) 16% 16% 100,00%
6 I;éunrglr_r?gpug;t?lg:j)n 5.200.000 5.150.000 99%

Nam 2014 chi tiéu loi nhuan va ty 1& ¢b tire dw kién chi trd cho cac ¢b dong clia Cong ty hoan
thanh va vwot mie ké hoach da théng qua Pai hoi ddng c¢d ddng ndm 2014. Nhwng chi tiéu doanh
thu va thu nhap binh quan ngudi lao dong clia Céng ty khéng hoan thanh ké hoach. Nguyén nhan
khong hoan thanh Ia do hoat dong xay 1ap khong dat ky vong vé s6 hop ddng tring thau dan dén
san lwong va doanh thu thi céng xay Iap khong dat nhw ké hoach d4u ndm da xay ding.

3. Tinh hinh thyc hién dau tw vén ra ngoai Cong ty

» Trong ndm 2014 Céng ty da thuc hién thoai toan bd s6 von dau tw tai Cong ty ¢d phan vat tw
Nganh nwéc va Cong ty cd phin da 6p lat cao cap Vinaconex. Téng sb lai thu duwgc 13
704.432.100 dbng, ddng thdi Cong ty hoan nhap khoan trich 1ap dy phong gidm gia dau tw dai
han d4 trich 12 2.898.479.303 ddng.

» Tbng s6 vén diu tw clia Cong ty tai thdi diém 31/12/2014 nhw sau:

TT Céng ty tham gia dau tw vén S6 tidn diu tw | Ty & s& hivu
1| Céng ty tai chinh cb phan Vinaconex - Viettel 5.000.000.000 0,5%
2 | Cong ty cb phn xi mang Yén binh 6.148.000.000 2,4%
3 | Cong ty cd phan siéu thj va XNKTM Viét nam 200.000.000 3,33%
4 | Céng ty ¢b ph&n khach san Sudi mo 500.000.000 1,67%
5 | Cong ty cb phan d4u tw va dich vy d6 thj VN 513.000.000 15%

Cdng 12.361.000.000

Trong s6 5 don vj tham gia gép vén néi trén c6 3 don vj cd két qua hoat dong kinh doanh 1a 13i, 2
don vj 18. Tdng s6 tién do 3 don vj cé két qua kinh doanh 14i va tra cd tirc cho Cong ty trong ndm
2013 14 153,9 triéu ddng, tinh binh quan lgi nhuan thu dwoc dat 1,25 %/ tdng sé vén diu tuw.

4. Tinh hinh thye hién cac dw an dau tw

» D an d4u tw xay dyng khu van phong va nha & cao cap VINACONEX 1 tai Trung Hoa, Cau
Gidy, Ha Noi clia Cong ty da hoan thanh viéc dau tw va ban giao sén pham cén hd, vén phong
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cho khach hang mua theo hgp ddng mua béan. Hién gi&, cac bd phan lién quan cta dy 4n
dang hoan tét tha tuc kiém toan, quyét toan va 1am hd so cép gidy chirng nhan s& hiiu can hd
cho khéch hang. -

Céng ty dang lam viéc véi UBND thanh phdé Ha Noi dé xin y kién gidi quyét cac vAn dé tdn tai
clia tod nha C1 dé& s&m cé phuong an thu hdi tién dau tw.

» Dy én Cao xanh — Ha Khanh, Quéang Ninh: Nam 2014 Céng ty da ky hop ddng ban dwoc 13
trén tdng s6 70 16 nha thap tAng. D4 va dang tiép tuc dAu tw ha tAng k§ thuat cla dir &n va xay
dng phan thd ctia 16 16 mét tién.

» Dy an dAu tw Toa nha hén hop Vinaconex 1: dang trong giai doan trién khai cac thi tuc dau
tw ban dau. Dy &n d4 dugc UBND TP HN chép thuan chuyén ddi muc dich st dung d4t va
buéc sang 1ap quy hoach tdng mat béng 1/500.

VI - KIEN NGH| CUA BAN KIEM SOAT

Trong béi canh khé kh&n cia nén kinh té trong nwéc néi chung va ctia hoat ddng kinh doanh bt
dong san, xay 18p néi riéng, ndm 2014 Cong ty cd phan xay dung sé 1 dat dwoc két qua hoat dong
san xuat kinh doanh nhw da béo céo Ia do hiéu qua cla viéc dAu tw Dy an nha & va vin phong
cao cép Vinaconex 1. Ban Kiém soat kién nghi:

v D& nghj Pai hdi ddng b déng Cang ty théng qua Bao céo tai chinh da duwoc kidm todn va céc
chi tiéu tai chinh thiec hién ndm 2014 clia Cong ty.

v" D& nghj Cdng ty nghién ctru phwrong an tai co cu vén ddu tw ra ngoai Céng ty, thu hdi vén
tap trung cho viéc dau tw chidu sau cho linh vire kinh doanh xay 14p va bét dong san.

v D& nghj Céng ty xay dyng phwong &n quan Iy sau diu tw va khai thac tAng hAm dw an Khu
vén phong va nha & cao cép Vinaconex 1 ¢6 hiéu qua, gidm thidu anh hwdng tir viéc khai thac
tang hdm nay dén két qua kinh doanh chung clia Cong ty.

v D& nghj Cong ty tang cwdng cong tac tim kiém cdng viéc xay 13p va chudn bj cho cong tac
dau tw cac dy an bat dong sén tiép theo, tao da cho sy phat trién au dai, bén virng cGa Céng
ty.

Trén day la Bao cao clia Ban kiém soét trinh Dai hdi ddng cd déng thwdng nién ndm 2015. Ban

kiém soat xin tran thanh cdm on cac quy v ¢d ddng, cac Ong, Ba trong Hai ddng quan tri, Ban

diéu hanh va cén bd ¢ong nhan vién Cong ty cb phin xay dwng sé 1 da cong tac va gitip d& Ban
kiém soat hoan thanh nhiém vy trong nam vira qua.

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhén: Trwédng Ban
- PHECD thwdng nién ndm 2015;

- Céc thanh vién Ban KS;
- Luu TCHC. \%

Nguyén Thj Thay Hong
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